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Reform des Mietspiegelrechts soll sachlich,

nicht politisch motiviert sein

Berlin, 21. Februar 2019 — Die BID Bundesarbeitsgemeinschaft
Immobilienwirtschaft Deutschland nimmt heute im Bundesministerium der

Justiz und fir Verbraucherschutz an einem Expertengesprach zur ,Reform des

Mietspiegelrechts” teil. Neben den Verbanden ist auch die Wissenschaft
vertreten, um eine noch ganz am Anfang stehende Novellierung zu erértern.

»Mietspiegel sind ein wichtiges Instrument zur Befriedung und

Marktorientierung. Der Mietspiegel soll ein Abbild des Marktes sein. In dieser

Weise wollen wir das Instrument starken und auf eine solide Grundlage
stellen. Einer Verscharfung der regulatorischen Funktion des Mietspiegels in
Gestalt einer weiteren Mietpreisbremse durch die Hintertlir erteilen wir eine
Absage. Der Staat soll sich endlich auf den Neubau fokussieren und nicht
standig am Mietrecht werkeln”, sagt Jiirgen Michael Schick, Prasident des
Immobilienverbandes IVD, dem derzeit geschéaftsfiihrenden Verband in der
BID.

Die BID lehnt daher eine Verlangerung des Betrachtungszeitraums auf sechs
Jahre entschieden ab. ,Dies wiirde zu einem langjahrigen Einfrieren der
Mietpreise fihren, was sich auch auf die Immobilienwerte auswirken wiirde.
Geringere Immobilienwerte bedeuten schlechtere Konditionen bei der
Finanzierung von Modernisierungen und dem Neubau. Letztlich steht eine
Verlangerung im Widerspruch zu dem, was wir wollen — Neubau und ein
moderner Gebaudebestand”, erldutert Schick.

Die Mitgliedsverbadnde der BID haben sich auf eine Reihe von Pramissen
verstandigt, denen die anstehende Reform geniigen muss. Eine wesentliche
Bedingung ist, dass die anstehende Reform sich auf die Verbesserung der
Datenbasis konzentrieren sollte. ,MaRgeblich fir die Reform ist, dass Wege
gefunden werden, wie die Datenséatze zur Erstellung der Mietspiegel in ihrer
Qualitat und Reprasentativitdt verbessert werden kdnnen. Dabei ist jedoch
ein Irrtum zu glauben, dass durch die Verlangerung des
Betrachtungszeitraums die Datengrundlage der Mietspiegel verbessert wird.
Quantitat hat nicht automatisch Qualitat zur Folge”, sagt Schick.
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Die Verbadnde pladieren auflerdem dafiir, als maRgebliche Grundséatze die
»Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln” des Bundesinstituts fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung zur Orientierung zu verwenden. Weiterhin solle
darauf geachtet werden, dass die Mietspiegelerstellung trotz mathematischer
Vereinfachung wissenschaftlichen Anspriichen geniige.

Das Wahlrecht der Kommunen, ob Tabellen- oder Regressionsmietspiegel
oder ein einfacher Mietspiegel zur Anwendung kommen soll, soll erhalten
bleiben. , Diese Entscheidung darf der Staat nicht vorwegnehmen. Sie hangt
von den lokalen Gegebenheiten und insbesondere von den finanziellen
Mitteln der Gemeinden ab. Ebenso erhalten bleiben sollen neben dem
qualifizierten Mietspiegel auch alle formalen Begriindungsmittel wie
Vergleichswohnungen, Sachverstiandigengutachten und einfacher
Mietspiegel”, erklart Schick.
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